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Uvod

Téma socidlneho byvania zohrdva doleZité miesto v socidlnych a bytovych politikach
vyspelych eurdpskych krajin. V kontexte Statov Eurdpskej unie nachdadzame rdznorodé
pristupy k rieSeniu problému byvania zranitefnych skupin obyvatelstva. Taktiez definicia
socidlneho byvania je v rdmci krajin EU nejednotna. Na Slovensku sa legislativne ukotvila len
nedavno, vr. 2010 prijatim Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani (dalej ako ,Zakon“). Vychadza zbytovej politiky S$tatu, ktorého
zakladnym cielom je poskytnut celému obyvatelstvu dobré, primerane vybavené byty

vhodnej velkosti v dobre fungujucom prostredi slusnej kvality za rozumnu cenu.

Socialne byvanie by malo byt vnimané ako multidisciplinarny systém, kde délezitu
rolu hrd predovsetkym socidlna praca. Zdmerom analyzy je rozbor predmetného Zakona z
perspektivy socidlnej prace. Pozornost venujeme otazkam: Ako sa legislativne opatrenia
odrazaju v praxi, aké pozitivne ale aj negativne efekty prinasaju? Co socidlnym pracovnikom

v predmetnej legislative chyba a ako by sa dala vylepsit?

Skratky:

EU Eurdpska Unia

MDV SR Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

MPSVaR Ministerstvo prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky
MRK Marginalizované romske komunity

SFRB Statny fond rozvoja byvania

vUcC Vy$3$i Uzemny celok

TSP Terénna socialna praca



Legislativny ramec pre socidlne byvanie na Slovensku

Oblast socialneho byvania a jej legislativny ramec je odvodeny od zakladnej fudskej
potreby a zaroven zakladného fudského prdva, a tym je pravo na byvanie. Pravo na byvanie
zaradzujeme medzi socidlne prava, pricom dostupnost akvalita byvania su jednym
z hodnotiacich ukazovatelov Zivotnej urovne obyvatelstva. Pravo na byvanie je zakotvené
v roznych dokumentoch medzindrodného vyznamu, napriklad vo VSeobecnej deklaracii
[udskych prav (1948), Medzindrodnom pakte o hospodarskych a kultirnych pravach (1966),
Globalnej stratégii byvania (1988), Eurdpskej socidlnej charte (1996) ai., ktoré boli
ratifikované aj Slovenskou republikou. Kludskym prdvam sdvisiacim s byvanim radime
predovietkym: pravo na adekvatne byvanie, pravo na adekvatny Zivotny standard, pravo na
pristup k bezpecnej pitnej vode a hygienickému vybaveniu, prdvo na bezpecné a zdravé
prostredie, prdvo na pristup k zdrojom vratane energie na varenie, kidrenie a osvetlenie,
pravo na pristup k byvaniu a pridruzenym sluzbam bez diskrimindcie pohlavia, rasy, etnickej
prislusnosti ainého postavenia ai. Podla medzindrodnej uUpravy ludskych prav musi
adekvatne byvanie poskytovat viac neZ len styri steny a strechu. VSeobecny komentar ¢.4
prijaty vyborom OSN v r. 1991 pre hospoddrske, socidlne a kultirne prava uvddza sedem

minimalnych kritérii adekvatneho byvania:

istota pravnej formy byvania- pravna forma byvania mdéZe mat rézne podoby od

najomného byvania, cez druistevné, sukromné vlastnicke byvanie az po nudzové

byvanie. Ma byt zarucend ochrana vSetkych os6b pred nutenym vystahovanim,
obtaZovanim a inymi ohrozeniami,

- dostupnost sluzieb, materidlov, zariadeni a infrastruktiry- primerané byvanie musi
zahfnat niektoré zariadenia nevyhnutné pre zdravie, bezpecnost, pohodlie a vyZivu,
najma pristup k pitnej vode, kanalizacii, zdrojom energii, likvidacii odpadu,

- finanéna dostupnost- finan¢né naklady domacnosti spojené s byvanim by mali byt v takej
vyske, aby neohrozovali uspokojovanie inych zakladnych potrieb,

- obyvatelnost- byvanie musi poskytovat dostatocny priestor a chranit ¢lenov domacnosti
pred zimou, dazdom, horucavami a inymi ohrozeniami zdravia,

- pristupnost- byvanie musi byt pristupné pre vsetkych, znevyhodnenym skupindm musi

byt poskytnuty plny a trvaly pristup k vhodnej ponuke byvania,



- poloha- byvanie sa musi nachadzat v lokalite, ktord umozZnuje pristup k pracovnym
moznostiam, zdravotnickym sluzbam, skoldm a inym socidlnym zariadeniam,

- kultarna vhodnost- konsStrukcia obydlia, pouzité stavebné materidly a sprievodné
postupy musia nalezite umoznit vyjadrenie kulturnej identity a rozmanitosti byvania.
(COHRE 2014)

Délezitym legislativnym dokumentom SR pre oblast socidlneho byvania je Dlhodoba
koncepcia byvania pre marginalizované skupiny obyvatelstva a model jej financovania,
prijatd uznesenim vlady ¢. 63 z 19. 1. 2005. Nositelom tejto koncepcie je Ministerstvo
dopravy a vystavby SR (MDV SR). Je zamerana na rieSenie problematiky byvania r6znych
marginalizovanych skupin a je Specifickym doplnenim koncepcie Statnej bytove] politiky -
Programu rozvoja byvania zr. 1998 (MDV SR 2005). Koncepcia $tatnej bytovej politiky
vytyCuje zdkladné ciele a zdmery bytovej politiky v rozvoji byvania a spolu s podpornymi
ekonomickymi nastrojmi rozvoja byvania vytvara podmienky pre dostupnost byvania
obyvatelov SR. Koncepcia je kazdych 5 rokov prehodnocovand a aktualizovana. V sicasnosti
je vplatnosti Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020. Predstavuje ramcovy
dokument, ktory formuluje priority a strategické zamery Statu v oblasti rozvoja byvania.
Vymedzuje zodpovednost Statu, Uzemnej samospravy, sukromného sektora a obcanov pri
zabezpecfovani byvania, definuje uUlohy, nadértdva mozné legislativne upravy. Cielom
koncepcie je postupné zvySovanie celkovej dostupnosti byvania. Koncepcia je tieZ ideovym
podkladom pre formovanie konkrétnych zdkonov, napr. Zakona ¢. 261/2011 o poskytovani
dotécii na obstaranie nahradnych ndjomnych bytov, Zadkona ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania, Zakona ¢. 98/2014 o kratkodobom najme bytu. Oblast socidalneho
byvania je obsiahnutd najma v Zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

a o socialnom byvani.



Zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

Zakon bol prijaty Nérodnou radou SR 10.10.2010. Rovnako ako Statna koncepcia
rozvoja byvania spada do posobnosti Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
(MDV SR). Do roku 2010 nebolo sociadlne byvanie legislativne ukotvené a Statnou instituciou
explicitne zadefinované. Tuto agendu implicitne spracovavala Koncepcia bytovej politiky
a rozvoja byvania a Zakon o obecnom zriadeni € 369/1990. Pre porovnanie, v CR oblast
socidlneho byvania spracovdva Specificky na tuto tému orientovany dokument Koncepce
socidlniho bydleni CR 2015-2025!. Na druhej strane, CR nemd ksocidlnemu byvaniu

schvaleny prislusny zdkon.

Prvotny zakon 443/2010 presiel od r. 2010 viacerymi pravnymi Upravami, konkrétne

novelizacnymi zdkonmi: 134/2013 Z. z., 277/2015 Z. z., 249/217 Z. z., 358/2020 Z. z.

Zakon ma ambiciu vymedzit rozsah, podmienky a spOsob poskytovania dotacii na
rozvoj byvania a zaroven definovat socialne byvanie. Je rozdeleny do Styroch Casti, prva cast
sa zameriava na definovanie terminov, druha cast detailne rozobera procesy poskytovania
dotacii, tretia Cast sa venuje2653pojmu socidlne byvanie a Stvrta cast obsahuje prechodné

ustanovenia.
Poskytovanie samotnej dotacie MDV SR je rozdelené do kategérii (§4-6):
- obstaranie najomnych bytov za ucelom socialneho byvania,
- obstaranie technickej vybavenosti k najomnym bytom,
- odstranovanie systémovych poruch bytovych domov.

Obstaranie najomnych bytov je podla Zidkona moiné realizovat vystavbou,
pristavbou, nadstavbou pripadne stavebnou Upravou bytovych domov, rodinnych domov
a polyfunkénych domov. Zakon definuje, ¢o je bytovy dom a rodinny dom, definicia chyba pri

stavbe polyfunkény dom. Obstaranie ndjomnych bytov je moZné aj formou kupy

L http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Koncepce_socialniho_bydleni_CR_2015-2025.pdf



nehnutelnosti. Pricom plati, Ze v pripade rodinnych domov, musi ist o stavby, v ktorych sa

nachdadzaju minimalne dva byty.

Obstaranie technickej vybavenosti je podla Zakona mozné len k ndjomnych bytom, na
ktoré uz bola pouzitd finanéna podpora z verejnych zdrojov, konkrétne dotdcia MDV SR
podla tohto zdkona alebo finanéna pomoc formou Uveru zo zdrojov statneho fondu rozvoja
byvania (Zdkon &. 150/2013). Dal$ou moznostou podla tohto zakona je vystavba technickej
vybavenosti pre , zvysenie socidlno-kulturnej urovne romskej osady”. Tu musime poukazat na
pouzitie nepresnej a neodbornej terminoldgie. PresnejSie a odbornejSie pomenovanie je
marginalizované romske komunity. Tie sU dobre zmapované v Atlasoch rémskych komunit
(2004, 2013,2019)2. Co znamena ,zvy$enie socidlno - kultirnej trovne“? Predpokladdme, e
obstaranie technickej vybavenosti ako su cesty, vodovod, kanalizdcia nema ni¢ spolocné
s kulturou. Zbytocne evokuje stereotypné predstavy o Rémoch ako o ,,nekulturnom etniku®.
Zakon tiez neSpecifikuje, €i pri vystavbe technickej vybavenosti vrémskej osade je
podmienkou pritomnost najomnych bytov postavenych zverejnych zdrojov. Obstaranie
technickej vybavenosti je mozné aj formou kupy potrebnej technickej vybavenosti, opat
plati, Ze len v pripade, Ze predmetna technicka vybavenost vedie k najomnych bytom, na
ktorych obstaranie sa pouZila dotdcia z MDV SR alebo SFRB. Tu vyvstava otdzka, preco nie je
mozné poskytovat dotdciu aj na vystavbu technickej vybavenosti napr. k ndjomnym bytom,
ktoré neboli prefinancované zo zdrojov MDV SR alebo SFRB, dalej k sikromnym ndjomnym

bytom a bytom a domom v osobnom vlastnictve, ktoré maju charakter socidlneho byvania.

Podla §7 zdkona Ziadatelmi o dotaciu zo zdrojov MDV SR méziu byt: obce, VUC,
bytové druzstva, vlastnici bytov zastlUpeny registrovanym spravcom, spolocenstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a neziskové organizacie, ktorych zakladatelmi su obce
pripadne VUC. Z toho vyplyva, Ze iadatelmi o dotaciu nemozu byt sikromné osoby, firmy,
neziskové organizacie poskytujice vSseobecno-prospesné sluzby, ani cirkvi. Oblast vystavby
najomnych bytov sa tak stala doménou samosprav. Podla udajov MDV SR boli Ziadatelmi
o vystavbu a prestavbu ndjomnych bytov vylu¢ne mestd a obce. Spoloéenstva vlastnikov

a bytové druistvda boli zas vyluénymi Ziadatelmi v kategdrii obstaranie odstranenia

2 https://www.minv.sk/?atlas-romskych-komunit-2019



systémovej poruchy. Zaujimavostou je, Ze posledné roky klesd zaujem opravnenych
Ziadatelov o dotaciu. To vSak neznamend, Ze o ndjomné byty nie je zdujem medzi obyvatelmi
Slovenska. Naopak, podla Slovenského narodného strediska pre fudské prava od roku 2009
mobzZeme sledovat ndrast poctu osbb, ktoré Ziju v podmienkach nevyhovujuceho byvania
(Riecansky et al. 2019). Tabulka ¢. 1 obsahuje udaje MDV SR o pocte schvalenych Ziadosti
o dotdciu na vystavbu, pripadne prestavbu ndjomnych bytov. MéZeme vidiet rapidne
klesajuci trend za poslednych 10 rokov v oblasti podpory najomného byvania. Bolo by
zaujimavé analyzovat priciny tohto javu hlbSie. Domnievame sa, Ze jednou z pricin je aj
nezaujem samosprav o rieSenie ndjomného byvania. NaSe skusenosti pri komunikacii so
zastupcami samosprav nam hovoria, Ze riesit socidlne byvanie pre ohrozené skupiny
obyvatelstva je casto politicky nepopuldrne apreto tuto tému casto starostovia obci
vysuvaju zo svojich aktivit. Tu vyvstava otazka (ktoru si kladie aj aktudlna koncepcia rozvoja
byvania), ¢i by nebolo vhodné rozsirit okruh opravnenych Ziadatelov aj o neziskové
organizacie poskytujluce socidlne sluzby (s registrovanou socidlnou sluzbou zameranou na
rieSenie byvania znevyhodnenych skupin obyvatelstva, bez podmienky definovanej v §7,
pism f), ktora stanovuje, 7e zakladatelom neziskovej organizacie ma byt obec pripadne VUC),

pripadne aj cirkvi.

Pocet Ziadatelov Pocet bytovych jednotiek Priznand vyska dotacie v EUR
2009 145 2653 33170 690,-
2010 147 2344 29 803 260,-
2011 126 1589 18 993 400, -
2012 107 1288 18 055 310,-
2013 81 1399 16 714 080, -
2014 130 2 007 33480430,-
2015 109 1900 31182190
2016 89 1350 24503 140,-
2017 90 1524 25958 590,-




2018 73 1385 26 334 360,-
2019 59 999 18 139 700,-
2020 54 1026 18 836 020,-

Tabulka 1: MDV SR, Schvélené Ziadosti o dotaciu na najomné byvanie

Vyska dotacie na obstaranie ndjomného bytu je Specifikovana v §8 tohto zakona.

Vystavba, pripadne prestavba, C¢i rekonsStrukcia bytov je rieSena prostrednictvom tzv.

dualneho modelu socidlneho byvania. Podpora je rozdelend na socidlne byvanie v byte

bezného Standardu a socidlne byvanie v byte nizSieho Standardu.

Byty bezného Standardu

Byty nizsieho Standardu

Definicia je byt, ktorého ploSnd vymera a|je byt, ktorého plosnd vymera a
vybavenie zodpovedaju technickej | vybavenie si odlisSné od beiného
norme alebo obdobnej technickej | Standardu a zodpovedaju technickej
Specifikacii a povrchové Upravy siv | norme alebo obdobnej technickej
konecénej Uprave, Specifikacii, splfiaju podmienky
. osobitného predpisu a povrchové Upravy
Startovaci byt je byt beZného ) o
Standardu, ktorého podlahova st v konetne] prave
plocha nepresiahne 50m2 a pri
ktorom doba najmu opravnenej
fyzickej osobe nepresiahne dobu 6
po sebe nasledujucich rokov

Vymera- do 60 m2- maximalna priemernd | do 55m2- ~maximdlna priemerna

podlahova | podlahova plocha bytov podlahova plocha bytov

plocha
do 80m2- maximalna plocha bytu do 60m2- maximalna plocha bytu

Minimdlne | najmensia moZna plocha miestnosti, | obytnd plocha musi byt najmenej 12 m?

poziadavky

ktora ma funkciu aj na spanie aj

stolovanie je 20 m2, byt musi mat

na uzivatela a 6 m? na kazdu dalsiu




priame denné osvetlenie, musi mat
dostatocné vetranie a vykurovanie,
musi mat  dostatoénld  tepelnd
a akusticku ochranu  stavebnych
konstrukcii, musi mat svetld wvysku
najmenej 2,4 m. Dalej byt beiného
standardu ma obsahovat stanovené
prisluSenstvo, ktorym je vstupny

priestor bytu, kuchyru

(Podla technickej normy STN 73 4301)

osobu, ktora s nim Zije vdomacnosti.

UZitkova plocha bytu nizSieho $tandardu

musi byt najmenej 15 m?

(Podla Vyhlasky MZ SR Vyhlaska ¢. 259/2008 Z. z. o
podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné

prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkach na
byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia)

Vyska 35% obstaravacich nakladov do | 75% obstardvacich nakladov do 55m2
dotacie 60m?2
40% obstardvacich ndkladov do
52m2
50% obstaravacich nakladov pri
Startovacom byte (do 50 m2)
Vyska od 810,- EUR do 1210,- EUR 0Od 530,- EUR do 870,- EUR
dotacie na
1m2
podlahovej
plochy

Tabulka ¢.2: Dualny systém najomného byvania

Pri udelovani vysky dotacie zdkon uplatfuje princip nepriamej Umery, a zvaéSovanim

podlahovej plochy bytu sa zniZuje vysSka poskytovanej dotacie a opacne. Pri najomnych

bytoch bezného Standardu je vySka dotacie rozdelend do troch skupin, podla toho ¢i

priemerna podlahova plocha bytov v predkladanej Ziadosti je do 60m2, alebo maximalne do

52m?2, alebo sa jednd o Startovacie byty (do 50m2). Pritom najvyssi podiel dotacie z celkovej

obstardvacej ceny bytov je pri $tartovacich bytoch. Startovaci byt je pritom zvlastnou

kategdriou v skupine ndjomnych bytov beiného Standardu. Je uréeny na kratkodobé
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najomné byvanie. Jeho ucelom je podporit mobilitu obyvatelstva, schopnost rodin
prestahovat sa za pracou, nastartovat finanénu sebestacnost rodin. Popri byvani vtomto
najomnom $tartovacom byte si rodiny hladaju iné stabilnejsie byvanie. Startovaci byt méze
byt ¢lankom v tzv. prestupnom byvani. Metodika® MDV SR rata stym, Ze druhd cast (ta
vicsia) obstaravacich nakladov je prefinancovana tiverom zo Statneho fondu rozvoja byvania
(SFRB).  Pri bytoch nizieho $tandardu je podiel dotacie vy3si, predstavuje ai 75%
obstaravacich nakladov. Maximalna priemernd podlahova plocha bytov nesmie prekrocit
55m2. Tento typ bytov je odporucany obciam, ktoré chcu riesit problém byvania
marginalizovanych rdmskych komunit. Vzorové projekty asposob realizdcie je popisany
v priru¢ke Postupy pripravy a vzorové projekty vystavby bytov nizsieho $tandardu®. Povinné
vybavenie bytu nizSieho Standardu je zretelne zredukované oproti bytom bezného
Standardu. Patri knemu povrchova Uprava stien v zdkladnom prevedeni, cementovy
podlahovy poter, umyvadlo, olejovy nater okolia umyvadla, zdchodovd misa, zariadenie na
pripravu teplej Uzitkovej vody, sprchovaci kut, priestor pre inStalovanie zariadenia na varenie
a lokadlne vyhrevné teleso. Pri beinom Standarde musi byt v byte zabezpecena napr.

kuchynska linka a vstupny priestor do bytu.
Podiel dotacie moze byt:

- zniZeny, ak podlahova plocha obstaravanych bytov je menej ako 75% z celkovej plochy

budovy,
- zvySeny 0 10 % v pripade, Ze sa vystavba realizuje v najmenej rozvinutych okresoch,

- zvySeny 010 %, ak sa jednd o Startovaci byt, ale zaroven sa neuplatiiuje bonus

z pritomnosti v najmenej rozvinutych okresoch,
- zvySeny o 5 %, ak zhotovitelom bytov je registrovany socidlny podnik.

Teda v pripade ndjomnych bytov bezného standardu méze byt maximalny podiel dotécie vo

vyske 55 %, pri nizkoStandardnych bytoch méze byt maximalny podiel dotacie az 90 %.

3 https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/bytova-politika/dotacie/informacie-pre-ziadatela-o-
poskytnutie-dotacie-1400/na-obstaranie-najomnych-bytov-a-technickej-vybavenosti

4 http://media0.webgarden.name/files/media0:521712c57232b.pdf.upl/JANOVIC.pdf



Limitnu vysku dotdcie na 1m podlahovej plochy urcuje Vyhlaska ¢. 181/2019 MDV SR.
Jej aktualna verzia ucinna od 1. 1. 2021 urcuje financ¢né limity odvijajuce sa od viacerych
faktorov, najma spbésobu obstarania najomnych bytov, Standardu obstaravanych bytov,
lokalizacie vystavby, sadzby dane zpridanej hodnoty uplatnenej pri obstardvani. Vo
vSeobecnosti plati, Ze na byty beZzného Standardu je finanény limit podstatne vyssi ako pri
bytoch nizSieho Standardu a byty obstardvané v hlavnhom meste a krajskych mestach maju
vyssi limit ako byty obstaravané v beznych obciach. V tabulke uvadzame priklad, ako mozu

v praxi financné limity vyzerat:

Vystavba novych bytov Byt bezného Standardu Byt nizSieho Standardu
Bratislava 1 360,- Eur/ 1m2 1020,- Eur/ 1m2
KoSice 1210,- Eur/ 1m2 870,- Eur/ 1m2
Kecerovce 1110,- Eur/ 1m2 770,- Eur/ 1m2

Tabulka €. 3: Financovanie vystavby novych bytov

Rozdiel v sumach podla lokalit sa pohybuje od 100 do 250,- Eur na 1m2 bytu, ¢o sa
premieta do rozdielu od 5 500,- Eur do 13 750,- Eur obstardvacich nakladov na 1 byt. Tu sa
nam zda, Ze vyhlaska touto kalkulaciou vyrazne bez zjavnych logickych dovodov
znevyhodniuje obce, ktoré nie su v bezprostrednej blizkosti krajskych miest. Ceny stavebnych

materidlov su pritom totozné, ¢i sa jedna o krajské mesto, alebo vidiek.

V koneénom dbsledku obce, ktoré najviac potrebuju finanénd pomoc zo strany statu
su touto legislativou financ¢ne podhodnocované az ndsho pohladu aj znevyhodnované.
Uvddzame priklad financovania bytov niZSieho Standardu budovanych v hlavhom meste

a v obci nachadzajucej sa v najmenej rozvinutych okresoch.

Bratislava Kecerovce

Financny limit na 1Im2 1020,- Eur 770,- Eur

podla Vyhlasky ¢. 181/2019




Obstardavacia cena bytu 56 100,- Eur 42 350,- Eur

Podiel dotacie | 75% 85% (madlo rozvinuté

z obstaravacej ceny okresy)

podla Zak. 443/2010

Vysledna podpora z dotacie | 42 075,- Eur 35997,50 Eur

Tabulka ¢.4: Rozdiely vo financovani bytov

Vysledkom je, Ze obce z najmenej rozvinutych okresov maju nizsiu finanénu podporu
statu ako hlavné mesto alebo krajské mesta. V tomto pripade ide o rozdiel aZz 6 000,- Eur na
jeden byt. To, ¢o pridal tymto obciam Zakon 443/2010 Z. z., vyhlaska definovanim limitov
ubrala. Pritom je zrejme, Ze ceny stavebnych materidlov nie su vyssie v krajskych mestach
nez na vidieku. Presne opacne, transport stavebnych materidlov z krajskych miest na vidiek
zvySuje ich cenu. Tymito opatreniami dochadza ksice nepladnovanému ale zato
opakovanému efektu- pre rieSenie byvania socidlne najslabSich skupin obyvatelstva obce
najéastejsie volia variant nizkoStandardnych bytov. Z pohladu finanénej spolulcasti, je tento
variant pre obce najpritazlivejsi, dotacia je vo vyske az 85% (pripadne 90% pri zapojeni
socidlneho podniku do vystavby). Malé a stredne velké obce (do 3 000 obyvatelov) si
nemo6zu dovolit prilisnd zadlZenost. Byty beiného Standardu, ktoré su zvelkej Ccasti
prekryvané Uverom maju tym padom aj vyssSie ndjomné, ktorym je ndsledne splacany uver.
A prave nizkoprijmové rodiny a rodiny v hmotnej nudzi nie s schopné platit vyssie ndjomné.
Vidiecke obce s marginalizovanymi komunitami su touto legislativou stimulované
k jednoznaénej volbe, ato budovaniu nizkoStandardnych najomnych bytov. Logickym
vysledkom celej koncepcie je vznik ,menej ako nizkoStandardnych bytov“. KedZe je na byt
nizsSia dotdcia, zhotovitel pouZiva na vystavbu lacné a ¢asto aj nekvalitné stavebné materialy.
Na tento jav poukazuje aj Evaluacia programu obecnych najomnych bytov v rémskych
osidleniach z roku 2006°. T4 poukazuje aj na dalSie dosledky implementacie tohto programu,

najma:

5

https://www.nadaciamilanasimecku.sk/files/documents/publikacie/evaluacia%20programu%20obecnych%20n
ajomnych.pdf
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samospravy uprednostnili v96 % vystavbu bytov nizSieho Standardu pred bytmi
spolufinancovanim tvoria byty s najnizSou vymerou (40 m2). Tie su vSak urcené
svojou velkostou pre maximdlne 4 osoby. Takéto nastavenie vyluCuje z uZivania

najomnych bytov viacpocetné rodiny, ktoré su najviac vystavené rizikam chudoby,

byty nizSieho Standardu su na urovni holobytov. Vo vidieckych oblastiach su ¢asto
vytdpané lokdlnymi pieckami na drevo, chyba uUstredné vykurovanie, vybavenie

kuchyne a kupelne,

iba v9 % iSlo ovystavbu najomnych bytov podporujicu priestorovu integrdciu
Rédmov. 23 % bytov bolo dokonca postavenych vo vzdialenejSej lokalite ako osidlenie,
v ktorom Zili predtym,

nizky Standard byvania s malou vymerou spdOsobuje preludnenost a naslednu
opotrebovanost obydli, ¢o posilfiuje stigmatizaciu rémskeho obyvatelstva,

otdzna je aj architektonicka kvalita uniformnych ndjomnych bytov, vyska ndjomného,

problém tzv. energetickej chudoby (Hojsik 2008).
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Legislativne kritéria Obce vacsinovo

zvyhodnujuce implementuju
nizkoStandardné nizkostandardné
byvanie byvanie
Potreba opravy Vznik priestorovo
bytov, vystavby malych holobytov
novych bytov s pouZzitim lacnych

materialov

Prefudnenost,
vybyvanost bytov

Obr. ¢.1: Byty nizSieho Standardu- nefunkcny systém

Opat sa ukazuje, Ze lacné rieSenia nie su efektivnymi rieSeniami a uz vébec nie
dlhodobymi rieSeniami. Nielen Ze ndjomnikov neposlvaju v socidlnej integracii, ale
spOsobuju stagnaciu a dokonca stigmatizaciu tychto komunit ako neprisposobivych. Dualny

systém najomného socidlneho byvania potrebuje komplexné prehodnotenie.

Obstaranie ndjomnych bytov je moziné aj formou kupy. Ide o inovacny prvok
v Zakone. Pre obce mo6zZu vybudovat cell zakazku sukromné firmy a obec po skolaudovani
bytov ich hotové odkupi. Podmienkou je existencia kupnej zmluvy alebo zmluvy o buducej
kipnej zmluve, kde je zadefinovana obstaravacia cena bytov. Opravnenym ndkladom je
okrem stavebnych Cinnosti a materialov aj projektovd dokumentacia. Nepatria tu expertizy,
inZiniering, kupa pozemkov, obstaranie nebytovych priestorov. Za velké pozitivum
povaZzujeme, Ze Zakon pamatal aj na potreby socidlnej prace s ndjomnikmi. Opravnenym
obstardvacim nakladom su aj nebytové priestory sltziace na poskytovanie socialnej sluzby,

avsak len ak sa jedna o byty nizSieho Standardu a ide o vystavbu bytovej budovy s najmene;j
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Siestimi bytmi. Vznik nebytového priestoru v bytovom dome poskytujicom socidlne byvanie
je pritom z pohladu socidlnej prace klucové. Socidlne byvanie je nie len o poskytnuti
fyzického priestoru na byvanie, ale je aj o socidlnej praci s ndjomcami. Socidlna praca mébzie
vyznamnym sposobom prispiet k socidlnemu zacleneniu, zvladaniu nového prostredia,
osobnostnému rastu a podpore vsetkych délezZitych Zivotnych oblasti klientov socidalneho
byvania. Pre vykon socialnej prace je potrebné fyzické zazemie, pripadne kancelaria socialnej
prace, kontaktné, & komunitné centrum. Cim je ku klientovi blizsie, tym lepsie. PovaZujeme
za dolezité, aby kontaktné centra vo forme nebytovych priestorov vznikali aj pri bytoch
bezného Standardu, najma pri tzv. Startovacich bytoch. Podla prieskumu Projektu DOM.ov
z roku 2020 je nebytovy priestor ako kancelaria TSP, komunitné centrum sucastou bytovych

domov len u 8 % obci, ktoré poskytuju socidlne byvanie MRK.
K podmienkam na poskytnutie dotacie podla Zakona patria:
- Ziadatel preukaze, e ma zabezpedené spolufinancovanie (najéastejsie Gver zo SFRB),

- Ziadatel zachova najomny charakter bytov. Ndjomné byty budl prenajaté iba

opravnenym fyzickym osobam (skupiny su definované v tomto zdkone),
- Ziadatel dodrzi poZiadavky na energeticki hospodarnost budov,
- Ziadatel pri vystavbe zabezpeci nezavisly stavebny dozor,
- Ziadatel zriadi na skolaudované byty zalozné prdvo v prospech ministerstva.

Nedodrianie podmienky zachovania ndjomného charakteru bytov znamend pre
Ziadatela vratenie dotacie. Zakon vsak nesSpecifikuje, na aku dobu sa zaloZzné pravo
v prospech ministerstva zaklada. Vynara sa aj otazka, ¢i sa povinnost vykonat zalozné pravo
v prospech ministerstva nekontruje s povinnostou Ziadatela zriadit zaloiné pravo aj
v prospech poskytovatela Gveru- SFRB. Pre Ziadatela méze byt tato podmienka zbytoénou

komplikaciou a tiez dovodom, preco je stdle menej uchadzacov o dotaciu.

Zakon dalej upravuje podmienky k najomnym zmluvam, ktoré vzniknd medzi
Ziadatelom o dotaciu a opravnenou fyzickou osobou po skolaudovani ndjomnych bytov.

Ndjomna zmluva ma obsahovat informacie najma o zadiatku najmu, dobe najmu, vyske
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mesacného najomného, podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, opis stavu
bytu a prisluSenstva v byte, informaciu o podmienkach financnej zabezpeky ndjomcu,
zoznam 0s0b Zijucich v byte, vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt neprenechd do uzivania
tretej osobe aZe umoini vstup do bytu pracovnikovi MVD SR za ucelom kontroly

technického stavu bytu.

Zakon dalej upravuje, Ze doba ndjmu pre najomcu je najviac tri roky, v pripade tazko
zdravotne postihnutej aj na 10 rokov. Vynimka sa vztahuje aj na osoby, ktorym sa poskytuje
bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu (ide o osoby, ktorym stat po roku
1948 zostatnil byt a tym sp6sobil majetkovd krivdu). Ndjomnu zmluvu je mozné opakovat
stym istym ndjomcom. Ma pravo byt prenajimateflom upozorneny na termin ukoncenia
najomnej zmluvy 3 mesiace dopredu. Pri opakovanom uzavreti zmluvy je prijem najomcov
opatovne prehodnocovany, pricom plati, Ze je akceptovany vyssi prijem ako pri Uvodnej

najomnej zmluve (vid' tab. ¢.5).

Zaujimava je zmienka o finanénej zabezpeke najomcu, tzv. zlozeni depozitu. Zakon
upravuje, ze vyska finanénej zabezpeky ma byt najviac vo vyske 6-mesacného najomného.
Na to, Ze sa jednd o socidlne byvanie sa ndm vyrubenie 6-mesac¢ného ndjomného pred
uzavretim ndjomnej zmluvy zda prehnané av kone¢nom dosledku kontraproduktivne.
Prenajimatelia sice m6Zu zvolit aj miernejSie vyrubenie zdbezpeky, avsak prax ukazuje, Ze

dochddza k vyuZivaniu zakonnej varianty s maximalnou hranicou.

Co povaiujeme za pozitivne je, e Zakon zakazuje prenajimatelovi pozadovat od

najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu.

Zaujimavostou je, Ze Zakon nevymedzuje odporucanu vysku najomného pre Ziadnu
kategdriu bytov, ani pre Ziadnu kategdriu opravnenych najomcov. Podla Institutu pre vyskum
prace a rodiny (Fico, Ondrugova, Skobla 2019) st v rdmci Slovenska vyrazné rozdiely vo vyske
najomného. Pre porovnanie, najvyssie mesacné najomné ma mesto Velky Krtis (204,- Eur),
niekolkonasobne nizsie mesaéné najomné ma mesto Spisskd nova Ves (34,- Eur). Vo svete
existuju dva pristupy k uréovaniu vysky najomného, prvy sa odvija ad ceny bytu, druhy
pristup zohladnuje vysku prijmov najomcov. Zda sa, Ze nasa legislativa uprednostiuje prvy

pristup. Vidime to napr. v §18 Zakona. Povinnostou Ziadatela je zabezpedit starostlivost
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o byt. Zakon to rieSi vytvorenim tzv. osobitného rezervného fondu z dohodnutého
najomného, a to v rocnej vyske 0,5 % z obstardvacich ndkladov bytu. Teda je predpoklad, Ze
ndjomné sa bude odvijat od obstaravacich nakladov bytu. Prenajimatel bude zohladriovat
najma Urokovl sadzbu Gveru zo SFRB a nédklady na tvorbu rezervného fondu. Tu musime
konstatovat, Ze v metodike ministerstva k dudlnemu systému socidlneho byvania absentuje

usmernenie Ziadatelov k vypoctu optimalneho ndjomného.

Samotny obsah pojmu Socidlne byvanie je vysvetleny v tretej Casti Zdkona. Tato Cast
obsahuje len dva paragrafy, z toho jeden definuje pojem socidlne byvanie a druhy sa zaoberd
vymedzenim oprdavnenych osdb vyuzivat socidlne byvanie. UZ na prvy pohlad je zjavna
pomerna disproporcia vtom, kolko priestoru Zakon venuje téme dotdcii a téme socidlneho
byvania. Pojem socidlne byvanie je definovany a vysvetleny v Siestich vetach. Posobi to
dojmom, Ze zmienka o socidlnom byvani je iba prilepkom k hotovému zakonu o dotdcidch na
byvanie. Skér by sme ocakavali, Ze cely obsah Zakona bude vychadzat z konceptu socidlneho

byvania a dotacny systém bude logicky nadvazovat na tento koncept.

Zakon teda definuje socidlne byvanie ako , byvanie obstarané s pouZitim verejnych
prostriedkov uréené na primerané a ludsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemézZu
obstarat byvanie vlastnym pricinenim a splfiaju podmienky podla tohto zdkona. Socidlne
byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouZitim verejnych prostriedkov a
poskytované vrdmci starostlivosti podla osobitnych predpisov.® Socidlne byvanie

poskytované obcou alebo vyssim uzemnym celkom je vSeobecne prospesnou sluzbou.”

Zakladnou ¢rtou socidlneho byvania je teda jeho prepojenie na verejné financie,
patria sem vSetky byty, domy, bytové budovy, na ktorych obstaranie sa pouzili verejné
finanéné prostriedky. Ide najma o ndjomné byvanie vo vlastnictve miest a obci. Taktiez sa za
socidlne byvanie povazuju vybrané socidlne sluzby, v ramci ktorych sa vzmysle Zakona
448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach, poskytuje klientom starostlivost spojena s ubytovanim,
a to utulky, domovy na pol ceste, noclahdrne, zariadenia podporného byvania a zariadenia
podporujuce samostatné byvanie. Zakon dalej spomina, Ze na ucely socidlneho byvania sa

verejné financie poskytuju aj prostrednictvom zvyhodnenych Gverov na obstaranie byvania.

6 Z4kon ¢&. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach

15



Tvorcovia politik tym myslia najma Gvery zo SFRB podla zakona 150/2013 Z. z., ale aj na
zvyhodnené uvery na byvanie komerénych bank (uroky z casti dotované Statom). Takto
ponaté socidlne byvanie je naozaj velmi Siroké, zahffa aj vlastnicke byvanie fyzickych osdb,
napr. bytov, rodinnych domov, ktorych v pripade podpory cez SFRB méZe byt obytnd plocha
az 120m2 a Ziadatelom mozZe byt osoba, ktorej spoloény priemerny prijem domadacnosti
neprevysuje 5-nasobok Zivotného minima. Ak to porovndme s koncepciou rozvoja byvania
SR, tak zistujeme, Ze vsetky intervencie $tatu su vlastne socialnym byvanim. Koncepcia

vymenuva totoZné intervencie ako Zakon o socidlnom byvani.

Druhou ¢rtou socidlneho byvania je, ze je uréeny pre fyzické osoby, ktoré si
nedokazu vlastnym pri¢inenim zohnat primerané byvanie. Patria sem predovsetkym
nizkoprijmové rodiny a fyzické osoby. Ide predovsetkym o rodiny, ktorych mesaény prijem
neprevysuje 3-ndsobok Zivotného minima, alebo rodiny, ktorych mesacny prijem
nepresahuje 4-nasobok Zivotného minima a zirovenn ¢lenom rodiny je osoba s tazkym
zdravotnym postihnutim, alebo ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenymi detmi,
rodinny prislusnik vykondva vSeobecne prospesné spolocenské sluzby. Tiez sem patria osoby,
ktorym sa ukoncila Ustavna pripadne nahradna pestunska starostlivost do dovisenia 30
rokov. Inymi kategdriami, ktoré Zakon vymenudva, avsak nemozno ich oznacit za
nizkoprijmové ani nemohtcne zohnat si primerané byvanie vlastnym pri¢inenim su osoby,
Zijuce v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu (tzv. majetkové krivdy po r. 1948) a osoby, ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov

g

osobitného zretela. Co vietko spada pod tzv. ,osobitny zretel“ Zakon dalej nevysvetluje. Aj
pri tomto aspekte vidime Siroké ponatie cielovej skupiny, pre ktoru je socidlne byvanie
urcené. Tabulka €. 5 ukazuje ako Zakon pristupuje k jednotlivym kategdriam opravnenych

0s6b uzivat najomné byvanie:

» Napr. len 10 % obstaravanych najomnych bytov mézu byt uréené pre osoby

s ¢lenom domdcnosti vo verejnej sluzbe,

» najzvyhodnenejsSou kategdriou su osoby, ktorym je najomny byt poskytovany ako
nahrada po krivde z obdobia zndrodnovania. Tieto osoby nemusia preukazovat

prijem a hned Uvodnu ndjomnu zmluvu maju na obdobie 10 rokov,
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» jednotlivec bez rodiny ma vyhodnejsie podmienky ako viacpocetna rodina.

Opravnena osoba

Maximalna hranica prijmu

1.ndjomna zmluva

Dal$ia ndjomnd zmluva

Nizkoprijmova rodina osoba, ktorej mesacny prijem | 3 roky 10 rokov
spolu s mesacnym prijmom
. N Pri opakovanom uzavreti
ostatnych os6b Zijucich v byte je
. N i zmluvy  je  maximdlnou
najviac vo vySke 3-nasobku
. ) hranicou suctu prijmov v
Zivotného minima
domacnosti 4-nasobok
zivotného minima
Nizkoprijmovy mesacny prijem je najviac vo | 3 roky 10 rokov
jednotlivec vySke  4-nasobku  Zivotného
Pri opakovanom uzavreti
minima
osoba, ktora Zije v byte zmluvy  je  maximalnou
sama hranicou prijmu 5-nasobok
Zivotného minima
Odchovanec Bez obmedzenia 3 roky do 30. roku Zivota
osoba, ktorej sa
ukoncila ustavna
pripadne nahradna
pestinska starostlivost
do dovrsenia 30 rokov
ZTP osoby mesaény  prijem  spolu s | 10 rokov 10 rokov
mesacnym prijmom ostatnych
o ) . Pri  opakovanom uzavreti
0s0b Zijucich v byte je najviac vo
N i . . zmluvy  je  maximdlnou
vyske  4-ndsobku  Zivotného
. hranicou suctu prijmov v
minima
domacnosti 5-nasobok
Zivotného minima
Osamely rodic s | mesacny prijem maximalne vo | 3 roky 10 rokov
nezaopatrenym vySke 4- nasobku Zivotného
L . Pri opakovanom uzavreti
dietatom minima

zmluvy je  maximalnou
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Zivotného minima

Verejne- prospesna | mesacny prijem spolu s | 3 roky 10 rokov
osoba mesacnym prijmom ostatnych

0s6b Zijucich v byte je najviac vo

Osoba, ktora | i . i zmluvy  je  maximdlnou
vyske  4-nasobku  Zivotného

zabezpecuje zdravotnu . hranicou suctu prijmov v
minima

starostlivost, socidlne a domacnosti 5-nasobok

dalsie sluzby VO Zivotného minima

verejnom zaujme,

vzdelavanie, kultdru

alebo ochranu

obyvatelov obce

osoba, ktorej sa | Bez obmedzenia 10 rokov 10 rokov
poskytuje bytova
nahrada za byt vydany

podla osobitného
predpisu
osoba, ktorej sa | Bez obmedzenia 3 roky 10 rokov

poskytuje byvanie z
dévodov hodnych

osobitného zretela

Tabulka €. 5: Opravnené osoby

Prijem oprdvnenych os6b k Ziadosti o ndjomny byt je posudzovany k 31. decembru
predoslého kalenddrneho roku. KedZe je posudzovany len prijem jedného konkrétneho
mesiaca, vidime tu priestor k Spekulativnemu ovplyviiovaniu opravnenosti. Posudzovanie
prijmov inak riedi SFRB. Podla Zikona ¢ 150/2013 Z. z. sa posudzuje Ziadatefom

o zvyhodneny Uver spriemerovany celoro¢ny prijem za predchadzajuci kalendarny rok.

Tretou ¢rtou socidlneho byvania v definicii Zakona je, Ze jeho poskytovatelom su
predovSetkym samospravy a vyssie tzemné celky, teda statne institicie. Takto postavena

definicia je prinajmenSom zvlastna, kedZe poskytovatelmi socidlneho byvania s prepojenim
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na socialne sluzby ako utulok, domy na pol ceste, noclahdrne su predovsetkym neziskové

organizdacie (neverejni poskytovatelia).

Koncept ani definicia v ramci jednotlivych krajin sveta a EU nie je jednotna. Podla
Truhlafovej (2007) zjednocujucimi minimalnymi kritériami pre definovanie socidlneho

byvania v rdmci krajin EU su:

- Vystavba je podporovanad z verejnych prostriedkov,
- prevaine najomné byvanie, ktoré je poskytované za regulovanu, nie trhovu cenu,

- byvanie je uréené domacnostiam s nizSimi prijmami.

Ceska republika zas socidlne byvanie vidi ako systém, ktory pozostdva z nastrojov
socidlnej a bytovej politiky, ato socidlnych sluzZieb, socidlnej prace, socidlnych ddvok
a socidlneho bytu. Oblast socidlneho byvania v susednom Cesku rie$i Ministerstvo prace

a socialnych veci CR a vychadza z Koncepcie socidlneho byvania CR 2015-2025.
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Zaver a odporucania:

Zakon 443/2010 Z. z. je potrebné vnimat v kontexte Statnej koncepcie rozvoja
byvania. O to sme sa naSou analyzou snaZili, davali sme do suvisu existujuce koncepcie,
metodiky, pribuzné zakony a vyhlasky. Zakon je detailne prepracovany po technicko -
pravnej stranke a zda sa, ze jeho hlavnym poslanim je nastavenie dotac¢ného systému na
najomné byvanie. AvSak Zakon sa v minimdlnom rozsahu venuje oblasti socidlneho byvania.
Najvaésou vyzvou pre tvorcov predmetnej legislativy je komplexné uchopenie témy
socialneho byvania, ktoré ma byt chapané ako prienik podpory bytovej vystavby a socialnej
prace. Tato previazanost Zial absentuje nie len v Zakone, ale aj v Koncepcii rozvoja byvania.
Celkovy odkaz Zakona je, ze vsetky intervencie stdtu v oblasti podpory byvania su vlastne
socidlnym byvanim - od podpory ndjomného byvania, cez poskytovanie socidlnych sluzieb v
zariadeniach ako su utulky, noclaharne, aZ po poskytovanie vyhodnych tverov cez SFRB aj na
vlastnicke byvanie. Nejasnu predstavu Statu o socidlnom byvani vidime aj vo fakte, Ze vietky
obecné ndjomné byty v sprave obci a vy$sich Uzemnych celkov su chapané ako sociadlne byty,
pripadne ako byty spadajice pod pojem socidlne byvanie. Tak by to rozhodne nemalo byt.
Kld¢ovym problémom je absencia koncepcie socidlneho byvania v ramci SR, ktora by bola
jednou castou celkovej Statnej koncepcie rozvoja byvania. Takyto dokument v ramci SR
chyba. Ddvame do pozornosti proces vzniku Koncepcie socidlneho byvania v susednej CR. Na
jej kreovani sa podielali tak zastupcovia verejnej spravy, ako aj neziskového sektora a
odborna verejnost. Legislativne navrhy nasledne vychadzaju z jasne definovanej koncepcie.
Dufame, Ze v blizkej buducnosti dojde k nastartovaniu procesu tvorby koncepcie socialneho
byvania aj na Slovensku. Uvitame aj Upravy aktudlne platného Zakona 443/2010, ato

v oblastiach:

- Prehodnotenia vyberu cielovych skupin socidlneho byvania. Cielové skupiny je potrebné
jasne kategorizovat (napr. nizkoprijmové rodiny, [udia bez domova, rodic
s nezaopatrenymi detmi, ZTP) a urit kritéria posudzovania ako nizkoprijmovost, socidlna
odkazanost, marginalizacia, a pod. Navrhujeme zo zoznamu vynat cielové skupiny, ktoré
nepatria medzi ohrozené ¢i znevyhodnené, ato konkrétne osoby, ktorym sa poskytuje

nahrada za byt podla osobitnych predpisov a osoby vykondvajuce verejnu sluzbu. Tymto
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skupindm navrhujeme moznost pridelovania ndjomnych obecnych bytov, ktoré nie su

charakterizované ako socidlne byty ale bezné najomné byty, pripadne sluZzobné byty obci.

Prehodnotenia dudlneho systému ndajomného byvania, tak aby nesp6sobovalo
prijmami, MRK). Zda sa ndm vhodnejSie pouZitie jedného Standardu socidlnych bytov
(podobne ako v CR), ktory by viak mal vy$$i podiel dotacie na obstaravacich nakladoch
bytu a tym padom nizsiu Uverovu zataZenost Ziadatela. Ta ma rozhodujuci vplyv na vysku
najomného. V pripade beinych najomnych bytov (nie socidlnych) uréenych pre beinu
populaciu navrhujeme zniZzenie dotacnej podpory S$tatu, avSak v pripade socidlnych
najomnych bytov navrhujeme naopak zvySenie dota¢nej podpory Statu. NizkoStandardné
byty by sa mali vyuZivat len v systéme prestupného byvania, napriklad ako docasné
ubytovne. Nemali by vsak byt pouZivané na rieSenie byvania obyvatelov MRK. Je

potrebné podporit inkluzivne formy byvania.

Vytvorenia systému regulovaného ndjomného, ktoré sa odvija najma od prijmov
ciefovych skupin. Stym suvisi aj prehodnotenie vysky finanénej zabezpeky buducich

najomcov, ktora sa musi odvijat od prijmov cielovych skupin.

UmozZnenia byt Ziadatelmi o dotdciu na vystavbu socidlnych bytov aj neziskové
organizacie, ktoré poskytuju socidlne sluzby orientované na podporu byvania (podla

Zakona 448/2010 Z. z.).

Podpory tvorby kontaktnych centier v rdmci bytovych domov so socidlnym byvanim (aj
pri beznom Standarde), ktoré by sluzili na intenzivnu socidlnu pracu s ndjomcami, najma
v oblasti starostlivosti ndjomcov o byty a Zivotné prostredie, dodrziavanie vnutorného
poriadku bytovych domov, financnd sebestacnost a efektivne spravovanie rodinného

rozpoctu najomcov, krizovu intervenciu.

Podmienenia podpory vystavby socidlnych ndjomnych bytov vykonavanim socialnej
prace Ziadatelom. Navrhujeme vytvorenie 1 pracovného miesta pre socialnu pracu na
kazdych 12 bytovych jednotiek. S tym suavisi vytvorenie finanéného mechanizmu v ramci

dotacie na podporu vytvorenia pracovnych pozicii socialny pracovnik v bytovom dome.
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- Odstranenia etnického principu v dotachom systéme. Vytvaranim Specidlnych
podmienok pre tzv. romske osidlenia dochadza naopak k zvacSovaniu segregacnych

tendencii a prehlbovaniu stigmatizacie Rdmov.
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